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Dagens program “energi & miljo

. Kl. 09.00 Velkommen

« KI. 09.05 Status efter de seneste lovaendringer om forebyggelse af miljgkonflikter ved
planlaegning for boliger og erhverv

Kl 09.50 Nyere praksis fra Planklagenaevnet
— Om inddragelse af gkonomiske hensyn i lokalplanlaegningen
— Om stier og lokalplaners retsvirkninger

« KI. 10.30 Afrunding



Forebyggelse af miljgkonflikter ved

planlaegning for boliger og erhverv
Status efter de seneste loveendringer




Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo
Status efter de seneste loveendringer

*  Miljgkonflikter:

— Nar forureningsfglsom anvendelse rykker teettere pa en eksisterende forurenende
virksomhed, der som fglge heraf risikerer at blive madt med pabud eller vilkarsaendringer
efter miljgbeskyttelsesloven

«  Status far planlovsmoderniseringen:
— Alene forebyggelse af miljgkonflikter i forhold til stgj, jf. planlovens § 15 a, stk. 1
*  Planlovsmoderniseringen i 2017:
— Nu ogsa forebyggelse af miljgkonflikter i forhold til lugt-, stav- og anden luftforurening, jf. §
15 b, stk. 1
* Lovnr. 135 af 25. februar 2020:

— Gar det muligt i seerlige tilfeelde at planleegge for boliger med oplukkelige vinduer og altaner i
omrader og hgjder belastet af lugt for at kunne imgdekomme den stigende efterspgrgsel
efter boliger



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo
Forebyggelse af miljgkonflikter i form af stgj far planlovsmoderniseringen

« Efter lokalplankataloget i planlovens § 15, stk. 2, kan lokalplanen indeholde bestemmelser om:

— 13) foretagelse af afskaermningsforanstaltninger sdsom anlaeg af beplantningsbeelte,
stgjvold, mur og lignende, herunder bebyggelse i farste raekke i transformationsomrader [dog
farst fra 2017], som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller eendret anvendelse af et
ubebygget areal [...]

— 21)isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj, [...]
— 25)isolering mod stgj af ny bolighebyggelse i eksisterende boligomrader

- Stgjbelastede arealer ma efter § 15 a, stk. 1, kun udleegges til stgjfglsom anvendelse, hvis
den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener efter § 15, stk. 1, nr. 13, 21 og 25

— Stgjbelastede arealer i byomdannelsesomrader kan dog udlaegges til stgjfalsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til
ophgar i lgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar, efter at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, jf. § 15 a, stk. 2

«  Tager dog ikke stilling til miljgkonflikter i forhold til lugt, stev og anden luftforurening



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

«  Nye regler om udpegning af konsekvensomrader og transformationsomrader
«  Efter planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 23, skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for:
— "24) beliggenheden af konsekvensomrader omkring erhvervsomrader, jf. nr. 23,

— 25) udpegning af op til to transformationsomrader hvert fjerde ar inden for
konsekvensomrader, jf. nr. 24, som er arealer, der er belastet af stgj fra eksisterende
produktionsvirksomheder og er centralt beliggende i byen, og hvor der er seerlige
byudviklingsinteresser, idet der dog kan udpeges et yderligere transformationsomrade inden
for den 4-arige periode, hver gang der er givet byggetilladelse svarende til 80 pct. af
byggeretten i et af de udpegede omrader”

« Konsekvensomrader afgraenses enten inden for en fast graense pa 500 m fra erhvervsomradet
eller baseret pA kommunens kendskab til virksomhedens miljgforhold

«  Skal synliggere i kommuneplanen, hvor der i planleegningen skal tages hensyn til
produktionsvirksomhederne for at undga miljgkonflikter i forhold til stgj-, lugt-, stav- og anden
luftforurening.



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

- Stgjbelastede arealer ma som udgangspunkt fortsat kun udlaegges til stgjfalsom anvendelse, hvis den
fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener

*  Arealer med stgjbelastning fra eksisterende produktionsvirksomheder kan efter den ny
bestemmelse i § 15 a, stk. 3, dog nu udleegges til boligformal, hvis omradet er udlagt som
transformationsomrade, og:

— 1) arealet er beliggende i fgrste raekke mod produktionsvirksomhederne,

— 2) stgjen pa arealet ikke overskrider greenseveerdier for stgj med mere end 5 dB pa den facade
og udendgrs opholdsarealer, der vender ud mod virksomheden,

— 3) lokalplanen fastseetter krav om isolering mod stgj, der sikrer, at greenseveerdier for stgj
indendgrs med abne vinduer er overholdt,

— 4) der i umiddelbar tilknytning til boligbebyggelsen er adgang til udendgrs opholdsarealer, hvor
greenseveerdier for stgj er overholdt, og

— 5) greenseveerdier for stgj kan overholdes for bagvedliggende boliger og udendgrs
opholdsarealer i tilknytning hertil.

*  Boligerne i fgrste reekke kan udggre en stgjvold for andre boliger, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 13
«  Skal tinglyses pa ejendommen, at stgjgreensen kan veere overskredet med op til 5 dB, jf. stk. 4



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

* Ny bestemmelse i planlovens § 15 b, stk. 1, om forebyggelse af andre miljgkonflikter end stgj:

— Enlokalplan ma kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen
med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan sikre den fremtidige
anvendelse mod en sadan forurening, jf. stk. 1

— Geelder efter § 15 b, stk. 2, dog ikke for kontorer og lignende i konsekvensomrader, hvis
greenseveerdier for lugt, stav og anden luftforurening kan overholdes indendgars ved
bestemmelser om etablering af "afskaermningsforanstaltninger”, jf. § 15, stk. 2, nr. 14, dvs.
mekanisk ventilation.

— For alle udendgrs opholdsarealer skal greenseveerdierne kunne overholdes.

*  "Reglerne skal sikre, at kommunalbestyrelserne i deres planleegning for eendret arealanvendelse i
eller omkring erhvervsarealer for produktionsvirksomheder tager hgjde for alle relevante
potentielle miljgkonflikter og ikke kun stgj, som tilfeeldet er i dag. Derved sikres det, at der ikke
planlaegges for forureningsfglsom anvendelse i omrader, som er belastet af forurening, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier, samtidigt med at der i videst muligt omfang
tages hensyn til produktionsvirksomhedernes driftsbetingelser.”



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

* Lovnr. 135 af 25. februar 2020 om aendring af lov om planlaegning og lov om naturbeskyttelse
(Boliger pa arealer belastet af lugt og realisering af forsaggsprojekter)

«  Efter den ny bestemmelse fra 2017 i planlovens § 15 b, stk. 1, kan arealer, som er belastet af
lugt, stev eller anden luftforurening, kun udleegges til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal m.v., hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod en sadan forurening med
bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering.

+  Dvs. mekanisk ventilation kun en mulighed ved etablering af kontorer mv. i
konsekvensomrader, jf. § 15 b, stk. 2, og graenseveerdierne i Miljgstyrelsens lugtvejledning
mv. skal under alle omstaendigheder overholdes

*  Fralovforslagets bemaerkninger:

— "Det har imidlertid vist sig, at der i byer er et gnske om i seerlige tilfeelde at kunne planleegge
for boliger med oplukkelige vinduer og altaner i omrader og hgjder belastet af lugt for at
kunne imgdekomme den stigende efterspgrgsel efter boliger. @nsket skal ses i lyset af, at
lugt omfattet af lugtvejledningen er en forureningsparameter, som bunder i en gene, og som
med den nuvaerende viden ikke er sundhedsskadelig.”



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

* Ny bestemmelse om udpegning af op til to lugtbelastede arealer i kommuneplanens retningslinjer:
— 7§ 11 a. Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for:

- [..]

— 28) udpegning af op til to lugtbelastede arealer hvert fijerde ar inden for
konsekvensomrader, jf. nr. 26, som er arealer, der er belastet af lugt fra eksisterende
produktionsvirksomheder og er beliggende i en by, og hvor der er seerlige
byudviklingsinteresser, idet der dog kan udpeges et yderligere lugtbelastet areal inden for

den 4-arige periode, hver gang der er givet byggetilladelse svarende til 80 pct. af byggeretten
pa et af de udpegede arealer”.

«  Skal desuden fremga af kommuneplanens rammedel, jf. ny bestemmelse i § 11 b, stk. 1, nr. 18



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

. Ny bestemmelser i planlovens § 15 b, stk. 3-6:

. Erhvervsministeren kan i seerlige tilfeelde give kommunalbestyrelsen tilladelse til at planleegge for
boliger pa lugtbelastede arealer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 28, hvor lugtbelastningen fra eksisterende
produktionsvirksomheder i over 1,5 meters hﬂjde overstiger greenseveerdier for lugt.

— Dog ikke, hvor lugtbelastningen fra den enkelte produktionsvirksomhed i over 1,5 m’s hgjde
overstiger greenseveerdierne med mere end 20 lugtenheder.

. Kommunen kan i selve lokalplanen med erhvervsministerens tilladelse herefter udleegge arealet til
boliger (bortset fra dggninstitutioner, bosteder, boliger til mennesker med saerlige behov og lign.), hvis:

— Lugtbelastningen ikke overstiger graenseveerdier for lugt med mere end det, som er fastsat i
erhvervsministerens tilladelse

— Lokalplanen med bestemmelser om etablering af mekanisk ventilation, jf. § 15, stk. 2, nr. 14, kan
sikre, at ventilationsluften i bygningen ikke er belastet af lugt, og

— Der i umiddelbar tilknytning til boligbebyggelsen er adgang til udendgrs opholdsarealer, hvor
greenseveerdier for lugt er overholdt.

. Bestemmelserne kan herefter kun ophaeves med erhvervsministerens samtykke

. Det skal tinglyses pa ejendommen, at lugtbelastningen kan overstige graenseveerdier for lugt med op til
det antal lugtenheder, som er fastsat i erhvervsministerens tilladelse



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

- Etudvalg af spgrgsmal fra udvalgsbehandlingen:

* Hvad er seerlige byudviklingsinteresser, som giver kommunerne mulighed for at sgge
erhvervsministeren om tilladelse til at planlaegge for boliger i lugtbelastede byomrader?

— Omfatter arealer af byen, som er attraktivt beliggende, og hvor der dermed er steerke
gkonomiske incitamenter for grundejere, herunder kommuner og bygherrer, til at skabe
blandede byudviklingsomrader med hgj teethed, men hvor beliggenheden i forhold til
eksisterende produktionsvirksomheder medfarer overskridelser af greenseveerdierne for lugt.



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

- Etudvalg af spgrgsmal fra udvalgsbehandlingen:

« Vil en virksomhed vil blive fastlast pa nuveerende produktions- og emissionsniveau uden
muligheder for at udvide, selvom myndighederne kender til virksomhedernes
udviklingsplaner pa tidspunktet for arealudleegget efter planloven § 15 b, stk. 3-6?

— lansggningen skal kommunalbestyrelsen oplyse, hvilke lugtpavirkninger de planlagte
boliger vil blive udsat for.

— Dette indebeerer, at det skal fremga af ansggningen, hvor mange produktionsvirksomheder i
omradet, der udleder lugt, hvor meget og hyppighed.

— Erhvervsministeren vil i forbindelse med ansggningen partshgre de bergrte
produktionsvirksomheder.

— Det betyder, at erhvervsministeren i forbindelse med en tilladelse vil tage hgjde for en
produktionsvirksomheds udviklingsplaner om at afgive mere lugt.



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

Et udvalg af spgrgsmal fra udvalgsbehandlingen:
Sikres virksomhederne mod strammere lugtvilkar, hvis Miljg- og Feadevareklagenaevnet behandler en

klage, hvor beboerne — i hgjhuse omfattet af denne lov — fgler sig generet af lugtemissioner, som ligger
op mod 400 procent over de i dag geeldende lugtgreenseveerdier?

Nar Miljg- og Fedevareklagenaevnet behandler klager fra beboere vedrgrende lugtemissioner,
sker i det praksis pa baggrund af Miljgstyrelsens vejledninger, og saledes ogsa lugtvejledningen.

Lugtvejledningen vil pa baggrund af loveendringen blive suppleret med vejledende tekst, sa det
fremgar, at der i medfar af planlovens bestemmelser geelder et seenket beskyttelsesniveau for lugt
fra eksisterende produktionsvirksomheder i boligomrader, der er udlagt i lugtbelastede omrader.

Dette betyder i praksis for eksisterende produktionsvirksomheder, at virksomhederne ikke alene
med henvisning til, at boligerne nu er etableret, forhindres i at fortsaette sine igangveerende
aktiviteter for sa vidt angar lugt, som de havde far.

Selv om eksisterende produktionsvirksomheder kan fortseette deres drift med usendrede lugtvilkar,
betyder det dog ikke, at lugtvilkar i miljggodkendelser og pabud om lugt aldrig kan skeerpes, idet
en skeerpelse kan udspringe af andre omstaendigheder end udlagte boliger, som f.eks. mulighed
for anvendelse af ny teknologi.



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

- Etudvalg af spgrgsmal fra udvalgsbehandlingen:

«  Hvem er juridisk og gskonomisk ansvarlig, hvis der foretages fejl i lugtberegninger i forbindelse
med etablering af et hgjhus med abne vinduer og altaner, som medfarer, at beboerne udsaettes
for hgjere lugtemissioner end tilladt med denne lov?

— Séfremt beboere udsaettes for hgjere lugtemissioner, end plangrundlaget muliggar, kan der
blive tale om, at der skal ske retlig eller fysisk lovliggarelse.

— Retlig lovligggrelse indebeerer et nyt plangrundlag eller en dispensation fra lokalplanen. En
ny lokalplan eller dispensation kraever en tilladelse fra erhvervsministeren.

— Enfysisk lovliggarelse vil medfare, at bygningen, hvis allerede opfart, ikke kan anvendes til
boliger, men eksempelvis kan lukkes hermetisk og anvendes til kontorformal, o. lign.

— Eventuelt erstatningsansvar i forhold til beboere i boligerne, vil kunne rettes til developer,
bygherre eller kommune, alt efter hvem der har ansvaret efter de erstatningsretlige regler —
og afgares, hvis der ikke kan opnas enighed, i sidste ende af domstolene.



Forebyggelse af miljgkonflikter ved planlaegning for
boliger og erhverv “energi & miljo

«  Eksisterende produktionsvirksomheder risikerer fortsat at blive madt med pabud og
vilkarsskeerpelser efter miljgbeskyttelsesloven, nar boligbebyggelse rykker for taet pa

* Med reglerne i planlovens § 15 a og § 15 b forebygges denne situation imidlertid via
planleegningen, bade for sa vidt angar stgj samt lugt, stav og anden luftforurening.

«  Mulighed for overskridelse af stgjgreenser under visse betingelser for boliger i
transformationsomrader efter § 15 a, stk. 3 (fra 2017)

«  Mulighed for overskridelse af greenseveerdier for lugt efter § 15 b, stk. 3 (fra 2020)



Nyere praksis fra
Planklagenavnet




Inddragelse af gkonomiske hensyn (1) “energi & miljg

« Det falger af lokalplanretten i planlovens § 13, stk. 1, at en kommune har en umiddelbar ret til at
tilvejebringe en lokalplan, nar det findes planleegningsmaessigt relevant

— Der skal veere en planlaegningsmaessigt relevant begrundelse, og planlaegningen ma ikke
veere baseret pa usaglige hensyn.

— Rent gkonomiske hensyn er ikke et planleegningsmeaessigt relevant hensyn.



Inddragelse af gkonomiske hensyn (1) “energi & miljg

Odder Kommune havde i 2011 tilkendegivet, at der kunne gives byggetilladelse til opfarelse af et
sommerhus efter den dageeldende lokalplan

Kommunen vedtog i 2013 en ny lokalplan, hvorefter det pagaeldende areal kun matte anvendes til
opholds- og friarealer og skulle friholdes for bebyggelse

Ejeren ansggte i 2014 om dispensation, men fik afslag med henvisning til lokalplanens principper
Afslaget blev stadfeestet af Natur- og Miljgklagenaevnet i 2015

Kommunens advokat vurderede, at kommunen i givet fald kunne blive palagt at overtage
ejendommen mod erstatning efter planlovens § 48, da bebyggelsen ville have veeret lovlig efter
den tidligere lokalplan

@konomiudvalget besluttede den baggrund i juni 2015, at der skulle igangsaettes arbejde med en
lokalplan for at muliggere sommerhusbebyggelse pa ejendommen

— Det fremgik af dagsordensteksten, at alternativet var at udbetale en erstatning pa 4,2 mio. kr.



Inddragelse af gkonomiske hensyn (1) “energi & miljg

+  Klagerne gjorde geeldende, at lokalplanen var uden planlsegningsmaessig begrundelse og
udelukkende vedtaget for at undga erstatningskrav mod kommunen

«  Planklagenaevnet fandt derimod at, lokalplanen angav som sit formal at muliggere opfarelsen af
et sommerhus pa ejendommen samt at sikre offentlighedens adgang til og fra stranden gennem
omradet.

*  Dette udggr saglige og planleegningsmaessigt relevante begrundelser for vedtagelsen af en
lokalplan.

«  Neevnet antog desuden, at gnsket om at undga et krav efter § 48 havde indgaet som et hensyn
ved beslutningen om at igangseaette udarbejdelse af forslag til lokalplanen.

«  Hensynet blev derimod ikke naevnt i forbindelse med byradets vedtagelse af forslaget til
lokalplan eller ved vedtagelsen af den endelige lokalplan.

- Derfor heller ikke tilstraekkeligt grundlag for at antage, at kommunen alene havde lagt veegt pa
hensynet til at undga et gkonomisk krav i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen

«  Kommunen generelt heller ikke forhindret i at veelge en mindre indgribende planlaegning, blot
fordi en mere indgribende planleegning eventuelt kan medfare et krav efter § 48



Inddragelse af gkonomiske hensyn (lI) “energi & miljg

En kommune lejede et areal ud til driften af en dagligvarebutik.
Der opstod en tvist om reguleringen af lejen for grunden, og i 2017 indgik parterne et retsforlig

Retsforliget fastsatte lejen til 1.200.000 kr. arligt, idet det lejede areal reduceredes med ca. 800-
1.000 m2, der skulle anvendes til rutebilstation

Lejen blev dog samtidig midlertidigt nedsat med 100.000 kr. arligt, indtil der var vedtaget en ny
lokalplan, der flyttede 1500 m2 af byggefeltet fra dets nuveerende placering ved den kommende
rutebilstation til et andet sted pa det lejede.

Lokalplanforslaget skulle ifglge retsforliget samtidig muliggere opferelsen af yderligere
bebyggelse til dagligvareformal og/eller en vaskehal inden for 1500 m2, i det omfang planloven
tillod det

Det fremgik af en samtidig udsendt pressemeddelelse, at forliget betad, at ~’kommunen
udarbejder et lokalplanforslag, der bl.a. skal muligggre en udvidelse af brugsens butiksareal pa
indtil 1500 m 2 . Indtil en sadan lokalplan er vedtaget er lejen midlertidigt nedsat til 1.1 mio. kr.
arligt.”



Inddragelse af gkonomiske hensyn (lI) “energi & miljg

« Efter den dageeldende lokalplan udgjorde det maksimale samlede bruttoareal til butikker i
omradet 5000 m2 fordelt pa 3500 m2 dagligvarebutik og 1500 m2 udvalgsvarebutikker

« Som led i planlovsmoderniseringen i 2017 blev bestemmelsen om butiksstarrelser for

dagligvarebutikker bymidter og bydelscentre i planlovens § 5 g e&endret, saledes at den
maksimale butiksstarrelse nu udger 5000 m2 mod tidligere 3.500 m2. Hertil kommer 200 m2 til

personalefaciliteter mv.

«  Paden baggrund og til opfyldelse af retsforliget vedtog kommunen i 2018 en ny lokalplan for
omradet, som muliggjorde etablering af en dagligvarebutik pa 5000 m2, 200 m2
personalefaciliteter samt to vaskehaller.



Inddragelse af gkonomiske hensyn (lI) “energi & miljg

* Planklagenavnet fandt, at kommunens beslutning om at vedtage den ny lokalplan var baseret
pa gkonomiske hensyn:

Det fremgik af dagsordenen fra kommunalbestyrelsens mgde den 19. september 2018, hvor
lokalplanen blev endeligt vedtaget - og ved bade Miljg-, Natur- og Teknikudvalgets og
@konomiudvalgets behandling af planforslaget - at lokalplanforslaget er udarbejdet for at
imgdekomme det tidligere indgaede retsforlig. Retsforliget var desuden vedlagt som bilag til
mg@derne.

Kommunen havde i sine bemaerkninger til neevnet desuden selv oplyst, at lokalplanen var
udarbejdet efter gnske fra kommunen som grundejer og dagligvarebutikken som lejer, idet en
reekke uoverensstemmelse mellem disse parter var afklaret i et retsforlig



Inddragelse af gkonomiske hensyn (lI) “energi & miljg

«  Spgrgsmalet var herefter, om kommunen alene havde vedtaget lokalplanen ud fra et gkonomisk
hensyn, eller om lokalplanen ogsa havde en saglig planleegningsmaessig begrundelse:

— Kommunen havde bade i selve lokalplanen og i bemaerkningerne til naevnet oplyst, at
baggrunden for at udarbejde den nye lokalplan har veeret, at det efter planlovens § 5 g nu var
muligt at planlaegge for en dagligvarebutik pa 5.000 m2 med 200 m? personalefaciliteter.

— Det fremgik dog ikke af lokalplanen eller sagens oplysninger i gvrigt, ud fra hvilke
planmaessige hensyn kommunen gnskede at udnytte denne mulighed

« Planklagenaevnet fandt pa den baggrund ikke, at der er en saglig planleegningsmaessig
begrundelse for vedtagelsen af lokalplan nr. 299, men at lokalplanen ma antages at veere
vedtaget pa baggrund af rent kommunalgkonomiske interesser.

— Den blotte mulighed for at vedtage en ny lokalplan med et starre butiksareal efter sendringen
af planlovens § 5 q udgjorde altsa ikke en saglig grund i sig selv

* Lokalplanen var derfor ugyldig og blev ophaevet



Inddragelse af gkonomiske hensyn “energi & miljg

* Rene gkonomiske hensyn udggar ikke en saglig planlsegningsmeessig begrundelse
«  Spgrgsmalet er i hvert tilfaelde derfor, om gkonomiske hensyn har veeret eneafggrende

«  Vurderes i forhold til begrundelsen for lokalplanens vedtagelse og ikke den forudgaende
beslutning om at igangseette lokalplanarbejdet som sadan

* Den saglige planleegningsmeessige begrundelse kan ikke blot veere, at lokalplanen efter sit
indhold er lovlig eller tidligere ikke har veeret mulig (f.eks. i relation til butiksstarrelser)

«  @konomiske interesser skal formentlig vurderes forskelligt alt efter, om de f.eks. vedrgrer en
overtagelse efter planlovens § 48 og dermed er knyttet til lokalplanretten som sadan eller af
privatgkonomisk karakter som f.eks. ved et retsforlig
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Bestemmelserne i en lokalplan er bindende over for borgerne, jf. planlovens § 18

Nye forhold, der er i overensstemmelse med lokalplanen, eller som ikke er reguleret af
lokalplanen, er derfor umiddelbart tilladte efter planloven.

Derimod forudseetter dispositioner, der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, at
kommunen kan og vil dispensere fra lokalplanbestemmelserne.

En lokalplans retsvirkninger vedragrer alene fremtidige dispositioner. Lokalplanen udlgser
saledes ingen handlepligter for ejer eller bruger af de omhandlede ejendomme.

Der kan i visse tilfeelde i en lokalplanplan fastseettes bestemmelser om, at bestemte
foranstaltninger skal gennemfgres som betingelse for, at andre bestemmelser i lokalplanen kan
udnyttes.

Der kan bl.a. fastseettes en bestemmelse om, at feellesanlaeg som f.eks. opholds- eller
parkeringsarealer skal etableres, far ny bebyggelse kan ibrugtages, jf. § 15, stk. 2, nr. 12
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«  Gribskov Kommune havde i en lokalplan fra 2001 udlagt areal til en sti a-b-c i en bredde af
mindst 3 m.

«  Luftfotos viste, at der inden lokalplanvedtagelsen var en sti fra @stergade pa arealet langs det
gstlige skel pa den nuveerende ejendom i ejendommens fulde leengde. Den del af stiforlabet, som
|& inden for den nuveerende ejendom, svarede til stiudleeg a-b, som fremgik af lokalplanen.

«  Kommunen traf i august 2018 afgarelse om, at en heek etableret pa tveers af passagen ikke var i
strid med lokalplanen og derfor ikke kreevede dispensation

*  Som begrundelse anfgrte kommunen, at den udlagte sti a-b med en bredde af mindst 3 m aldrig
var blevet etableret.

— Det forhold, at der har veeret etableret en passage, kunne ifglge kommunen ikke sidestilles
med en sti pa mindst 3 m i bredden.
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Planklagenaevnet opfattede derimod lokalbestemmelsen pa den made, at den muliggjorde anleeg
af en gennemgaende sti, men ikke medfarte et krav om, at der skulle etableres en ny sti.

Safremt der anlagde en ny sti, skulle den derimod have en bredde pa 3 m.

| det omfang, der i forvejen fandtes en sti, kunne kommunen imidlertid ikke stille krav om, at den
skulle udvides til en bredde pa 3 m

Hvis der efter lokalplanvedtagelsen blev anlagt en sti inden for stiudleegget, ville der ikke kunne

foretages dispositioner, som medfarte en nedlaeggelse eller spaerring af stien uden dispensation
fra lokalplanens § 5.4, idet det ville veere i strid med arealudleegget

Hvis der i forvejen fandtes en sti inden for stiudleegget pa det tidspunkt, hvor lokalplanen blev
vedtaget, kunne denne ikke nedlaegges eller spaerres, da dette ville veere i strid med
arealudleeggeti § 5.4.

Det var uden betydning, at stien ikke var anlagt med en bredde pa 3 m, da dette krav kun gjaldt
for stier anlagt efter lokalplanens vedtagelse
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Planklagenaevnet bemaerkede desuden, at for at et areal pa ejendommen kunne betragtes som
en "sti” i lokalplanens forstand, skulle arealet udggre en passage mellem de enkelte
omrader/ejendomme i lokalplanomradet

Pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse i 2001 var der pa ejendommen et omrade friholdt fra
beplantning m.v. langs det gstlige skel, som muliggjorde passage hen over ejendommen.

Neevnet fandt pa den baggrund, at denne passage havde haft karakter af en ”sti”

Ved opfarelsen af haek pa ejendommen kunne arealet ikke laengere benyttes som passage
mellem de enkelte omrader/ejendomme i lokalplanomradet og dermed ikke som sti

Arealet havde herefter (alene) karakter af en indkgrsel/adgangsvej for den konkrete ejendom

Opfarelsen af haekken var derfor i strid med lokalplanen og kreevede en lovliggegrende
dispensation (hvilket i gvrigt ikke ville veere i strid med lokalplanens principper)

Kommunens afggrelse blev derfor ophaevet



Advokatfirmaet Energi & Miljg planlaegger fglgende
webinarer og morgenmgader 1. halvar 2020 “energi & milje

Webinarer:
. 15. maj 2020, kI. 9.00-10.30

Opkraevning og inddrivelse for kommunalt
ejede forsyningsvirksomheder

«  27.maj 2020, kl. 9.00-10.30
Nyheder om kommunalret og statsstatte

Traditionelle morgenmgder (med forbehold for den
aktuelle situation):

Den 3. juni 2020

Nyheder om planleegning, vindmgller og
solcelleanlaeg

+ Den 12. juni 2020

Entreprise — udvalgte emner og seneste
praksis

Tilmelding og deltagelse via eom.dk/arrangementer
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